Договір ОРЕНДИ житла
(місце), __.__.20__. р.

______________________________, особистий ідентифікаційний код _________________________, місце проживання _____________________________________________, далі іменований Орендодавець,

і
______________________________, особистий ідентифікаційний код _______________________, тимчасове місце перебування ____________________________________________, далі іменований Орендар, 

Орендодавець та Орендар, далі окремо іменовані також Сторона або разом Сторони, уклали цей договір про оренду житла (далі іменований Договір) в наступному:

I. Загальні положення
1.1. При врегулюванні взаємних відносин Сторони керуються законодавством Естонської Республіки, цим Договором та додатками до нього.
1.2. За Договором Орендодавець надає, а Орендар приймає в користування за плату об’єкт Договору на визначених Договором умовах та строк. Метою Договору є регулювання відносин між Сторонами щодо користування та володіння об’єктом Договору протягом терміну дії Договору.

1.3. Орендодавець заявляє та гарантує, що він має право укласти цей Договір відповідно до умов, викладених нижче, і що жодна третя сторона не має права володіти, використовувати або розпоряджатися об’єктом Договору і не має будь-якої правової підстави для отримання таких прав.
1.4. Протягом терміну дії Договору Орендар забезпечує збереження, цільове використання, утримання та повернення об’єкта Договору відповідно до Договору.
1.5. Документи Договору складаються з цього Договору, Додатків до Договору та змін та угод до Договору, погоджених після підписання цього Договору і які оформляються як додатки до Договору та підписуються Сторонами.
II. Об’єкт Договору, передача об’єкту договору та термін дії договору
2.1 Об’єктом Договору є ___________________________________ (квартира, дім, частина квартири, частина дому) який/яка знаходиться __________________________ (далі також іменоване Житло) загальною площею ________ м².
2.2 Разом з Житлом Орендодавець надає Орендарю в користування побутову техніку, обладнання, меблі та інші предмети обстановки (далі іменовані Меблі), які були в Житлі на момент передачі-прийому.
2.3 Сторони заявляють та підтверджують, що передача-прийом Житла відбудеться не пізніше ___.___.20___. Передачею Житла вважається передача Орендарю ___ ключів від Житла і надання можливості фактичного володіння та використання Житла. Один комплект ключів залишається у Орендодавця.

2.4 Щодо надання Житла в користування Орендарю Сторони підготують акт прийому-передачі (Додаток № 1), в якому фіксується загальний опис та склад стану Житла та Меблів, первинні показники лічильника електроенергії та, за бажання Сторін, інші обставини, пов’язані з Житлом. За бажанням Орендодавця або Орендаря до договору також додаються фотографії Житла та Меблів. Вважається, що технічний стан Житла, який зафіксований у вищезазначеному акті, прийнято Сторонами і Орендар не має претензій з цього приводу.  
2.5 Сторони заявляють та підтверджують, що приміщення та Меблі, які є об’єктом Договору, передано Орендарю в стані, який дозволяє використовувати їх за призначенням (справні та функціонуючі системи водопостачання, опалення та електропостачання). Орендар не має претензій до Орендодавця у зв’язку з Житлом та його меблями.

2.6 Орендар має право використовувати об’єкт Договору як житло. Орендар має право без згоди Орендодавця поселити в Житлі лише дружину/чоловіка або фактичного партнера, а також низхідних і висхідних родичів і інших родичів. При укладанні Договору заселяються:
________________________________________________________________________
2.7 Договір набирає чинності з моменту підписання Договору обома Сторонами та діє до ___.____.20___. 

III. Орендна плата, додаткові витрати, завдаток та умови оплати
3.1 За користування Житлом та Меблями Орендар зобов'язується сплачувати Орендодавцю щомісячну орендну плату в розмірі ________________ євро (далі – Орендна плата). 

3.2 Орендодавець має право збільшувати Орендну плату в односторонньому порядку один раз на рік, але не раніше, ніж через рік з моменту набрання Договором чинності, і не більше ніж на 5% орендної плати, чинної в попередній період. Про підвищення орендної плати Орендодавець письмово повідомляє Орендаря не менше ніж за 3 місяці. 

3.3 Крім Орендної плати, Орендар зобов’язаний сплачувати всі додаткові витрати, пов’язані з користуванням Житлом, якими є плата за електроенергію, загальну електроенергію будинку, водопостачання та водовідведення, опалення, вивезення сміття та інші комунальні послуги, а також щомісячна плата за управління, технічне обслуговування, аварійні та ремонтні витрати управляючому житлом, а також за газ і плата за користування послугами кабельного телебачення, телефонного зв’язку та Інтернету (далі – Додаткові витрати). Розмір Додаткових витрат визначається щомісячно на основі показників лічильників та рахунків-фактур, наданих постачальниками послуг. 

3.4 Послуги, надання чи посередництво яких не є обов’язком Орендодавця, Орендар оплачує безпосередньо постачальнику послуг. Орендар зобов’язується закінчити договори, укладені на надання цих послуг, з дати закінчення Договору оренди та відшкодувати Орендодавцю всі витрати та збитки, понесені Орендарем у зв’язку з угодами, укладеними Орендарем або послугами, замовленими Орендарем під час дії або після закінчення Договору.
3.5 Якщо протягом терміну дії Договору будуть додані додаткові витрати, пов’язані з користуванням Житлом, які не зазначені в п. 3.3 Договору, Орендар оплачує їх у порядку, передбаченому Договором, якщо Сторони не узгодили інакше. 

3.6 Орендар зобов’язується письмово повідомляти Орендодавцю в узгоджене місце (наприклад, поштову скриньку) показники лічильників гарячої та холодної води та показники лічильника газу на ___ день кожного календарного місяця. Показники газового лічильника не повідомляються, якщо в Житлі газ не використовується. Орендодавець зобов’язується якнайшвидше після отримання відповідних рахунків повідомити Орендаря про суму Додаткових витрат та надати Орендарю копії відповідних рахунків.
3.7 Орендар сплачує Орендну плату та Додаткові витрати не пізніше ________ дня поточного місяця на поточний рахунок Орендодавця № EE_________________________ або готівкою безпосередньо Орендодавцю або призначеній Орендодавцем особі. Підтвердження оплати готівкою робиться відміткою в Додатку № 2 до обох примірників Договору, яка підписується обома Сторонами.
3.8 Розрахунок Орендної плати та Додаткових витрат починається з дня передачі житла Орендарю відповідно до п. 2.3 Договору. Сплата Орендної плати за перший місяць відбувається не пізніше, ніж протягом _____ календарних днів від дня пдписання Договору. 
3.9 Платежі за Договором вважаються здійсненими з моменту надходження платежів на поточний рахунок Орендодавця або, у разі розрахунків готівкою, з моменту фіксації платежу в Додатку № 2 до Договору.
3.10 Для забезпечення вимог Орендодавця, які випливають із Договору, Орендар сплачує Орендодавцю протягом ___ календарних  днів від дня підписання Договору, завдаток в сумі, відповідній до Орендної плати за один місяць (далі іменується Завдаток).

3.11 Якщо наприкінці дії Договору Орендар має перед Орендодавцем заборгованість, яка випливає з Договору, або якщо Орендар пошкодив Житло або його Меблі у розмірі, який не вважається нормальним зносом Житла/Меблів, Орендодавець має право на перезалік в розмірі заборгованості, або в розмірі, необхідному для відновлення або заміни Меблів. Якщо Орендодавець не має претензій до Орендаря при закінченні Договору, Орендодавець повертає Орендарю Завдаток протягом _____ днів від дня закінчення Договору. Орендар може вимагати повернення Завдатку, якщо Орендодавець не повідомив про свою вимогу до Орендаря протягом двох місяців після закінчення Договору.
IV.  Права та обов’язки сторін
4.1 Орендодавець та його/її представник(и) мають право перевіряти цільове використання Житла та Меблів. Якщо Орендар не відчинить двері, Орендодавець та його представник(и) мають право увійти в Житло зі своїми ключами. У разі аварії або загрози аварії Орендодавець має право увійти в Житло для виявлення або усунення небезпеки без попереднього повідомлення.
4.2 Орендодавець зобов’язується:

4.2.1 дозволити Орендарю використовувати Житло та Меблі відповідно до Договору; 

4.2.2 забезпечити Орендаря комунальними та іншими послугами, необхідними для користування Житлом, якщо Орендар не уклав договорів безпосередньо з постачальниками послуг, та своєчасно і в повному обсязі оплачувати послуги відповідним постачальникам, якщо цього не робить безпосередньо Орендар. Орендодавець не несе відповідальності за невиконання зобов’язань, зазначених у цьому пункті, якщо перерва в постачанні або недостатнє постачання комунальних та інших послуг Орендарю було викликано причинами, які не залежать від Орендодавця, або невиконанням Орендарем належним чином умов цього Договору;

4.2.3 негайно повідомляти Орендаря про будь-які відомі йому несправності електрики, зв’язку та комунікацій, та робити все можливе для запобігання або усунення таких несправностей;
4.2.4 повідомити Орендаря про відчуження Житла;

4.2.5 своєчасно повідомляти Орендаря про будь-які зміни реквізитів своєї банківської установи або поточного рахунку в ній.
4.3 За письмовою згодою Орендодавця Орендар має право утримувати домашню тварину в житлі, якщо вона не заважає сусідам (гавкіт, забруднення під'їзду дому чи двору тощо) та не погіршує стан Житла та Меблів.
4.4 Орендар зобов’язується:

4.4.1 використовувати Житло та його Меблі обережно, по-господарськи та відповідно до мети, зазначеної в Договорі;

4.4.2 утримувати Житло в чистоті та порядку та не пошкоджувати Житло, його Меблі, основні частини Житла, приналежності та комунікації; 

4.4.3 вносити поліпшення або зміни в Житло або Меблі лише за попередньою згодою Орендодавця;

4.4.4 відшкодувати Орендодавцю шкоду, спричинену знищенням, втратою або пошкодженням Житла чи Меблів. Орендар не несе відповідальності за звичайний знос, пошкодження та зміни в Житлі або Меблі, які є результатом їх використання за Договором;

4.4.5 усувати за власний рахунок дефекти у Житлі або Меблі, які можна усунути за допомогою невеликих робіт з технічного обслуговування або ремонту, необхідних для нормального збереження;
4.4.6 здійснювати капітальний ремонт, переобладнання та покращення житла за власний кошт та замінити Меблі Житла, якщо відповідна потреба виникла з вини Орендаря або третіх осіб, дотримуючись при цьому усіх вимог законодавства, включаючи отримання попереднього погодження від квартирного товариства та/або дозвіл на будівництво. Якщо під час ремонту змінюється дизайн інтер’єру та інші властивості Житла, необхідне попереднє узгодження з Орендодавцем;

4.4.7 щомісячно сплачувати Орендну плату та Додаткові витрати згідно з Договором;
4.4.8 не надавати Житло в користування третім особам без попередньої згоди Орендодавця;
4.4.9 враховувати інтереси сусідів та інших людей, що проживають в житловому будинку;

4.4.10 негайно повідомляти Орендодавцю про будь-яку аварію, пожежу чи дефект або несправність Меблів тощо, що трапилися на об’єкті Договору, негайно вживаючи будь-яких заходів для зменшення можливих наслідків ситуації, що виникла;
4.4.11 дотримуватись встановлених у Житлі та будинку вимог утримання та протипожежної безпеки, у тому числі не порушувати громадський порядок; 

4.4.12 не курити в Житлі та у під'їзді;

4.4.13 у разі втрати або викрадення ключів негайно повідомити про це Орендодавця, якнайшвидше замінити замки за свій рахунок та зробити все можливе для запобігання несанкціонованого доступу до Житла сторонніх осіб та надати Орендодавцю щонайменше один комплект нових ключів за власний рахунок;
4.4.14 не використовувати обладнання та технології, що генерують вібрації та шуми, радіо- та телевізійні перешкоди, пил, гази, радіацію понад загальні норми, перевантаження перегородок, пошкодження водопровідних, вентиляційних та каналізаційних мереж, перевантаження електромережі;
4.4.15 В останній день дії Договору звільнити Житло від свого майна та передати Житло (включаючи Меблі) у безпосереднє володіння Орендодавцю у стані, що відповідає використанню за Договором, з урахуванням нормального зносу.
4.4.16 відшкодувати Орендодавцю та третім особам за власний рахунок усі позадоговірні збитки, що виникли від Житла, у тому числі всі збитки, спричинені аваріями з водою та/або пожежами.
V. Відповідальність Сторін
5.1. У разі прострочення платежів за договором Сторона має право вимагати від Сторони, що прострочила платіж, сплати пені у розмірі 0,2% несплаченої суми за кожний календарний день прострочення.
5.2. У разі сплати боргів, що випливають з Договору, в першу чергу з сплачених сум вважаються сплаченими пені та можливі вимоги щодо відшкодування збитків, а лише потім основний борг.
5.3. З метою забезпечення вимог, що випливають з Договору, Орендодавець має право застави на рухомі речі, що знаходяться в Житлі та належать до облаштування або користування Житлом, навіть якщо вони не перебувають у володінні Орендодавця. Заставою забезпечені Вимоги щодо орендної плати поточного та минулого року, а також компенсаційні вимоги. Якщо Орендар бажає вилучити або забрати предмети, що містяться в об’єкті Договору, Орендодавець може затримати ці предмети в обсязі, необхідному для забезпечення його вимог. Для здійснення застави Орендодавець може скористатися самодопомогою. Право застави Орендодавця надає Орендодавцю право володіння, дійсне для всіх осіб як речове право.
5.4. Поліпшення, зроблені без дозволу Орендодавця, які неможливо відокремити без пошкодження Житла, передаються Орендодавцю при закінченні Договору або достроковому закінченні безоплатно.
5.5. Якщо Орендар прострочить передачу житла Орендодавцю понад встановлений строк, він зобов’язується сплатити Орендну плату та Додаткові витрати за час перебування житла у його володінні, а також відшкодувати Орендодавцю завдані збитки, які були викликані затримкою.
VI. Змінення та доповнення Договору
6.1 Умови Договору можуть бути змінені лише за письмовою згодою Сторін, крім випадків, передбачених Договором, або якщо зміна умов Договору випливає із законодавства. 

6.2 Невідповіднісь будь-якого положення Договору, що виникає внаслідок внесення змін до законодавства Естонії чи іншого законодавства, не впливає на дійсність решти Договору. Договірні Сторони зобов'язуються замінити недійсне положення новим законним положенням за взаємною згодою.

6.3 Договір закінчується зі спливом терміну, передбаченого п. 2.7 Договору, закінченням Договору за згодою Сторін або розірванням Договору Орендарем або Орендодавцем.

6.4 Обидві Сторони мають право достроково розірвати Договір, незалежно від причини, письмово повідомивши іншу Сторону про своє бажання розірвати Договір принаймні за ---------- місяців.
6.5 Орендодавець може розірвати Договір у позачерговому порядку та вимагати негайного повернення об’єкта Договору, якщо для цього є вагома причина. Вагома причина існує, якщо, враховуючи всі обставини та зважуючи інтереси обох Сторін, не можна очікувати, що Орендодавець продовжуватиме виконувати Договір до закінчення терміну дії Договору. Серед іншого, вагомими причинами є наступні:

6.5.1 Орендар затримує сплату Орендної плати та/або Додаткових витрат більше ніж на ___ днів; 

6.5.2 Орендар повторно, тобто принаймні _____ разів протягом календарного року запізнювався зі сплатою Орендної плати та/або Додаткових витрат більше ніж на ___ днів;

6.5.3 Орендар передає орендоване майно в суборенду або в користування на будь-якій іншій підставі будь-якій третій стороні без письмової згоди Орендодавця;
6.5.4 Орендар неодноразово або суттєво порушує взяті на себе зобов’язання за Договором.
6.6 Якщо виникають обставини порушення Договору, Орендар може розірвати Договір і негайно повернути об’єкт Договору Орендодавцю, якщо виникнуть обставини, які унеможливлюють використання об’єкта Договору за призначенням через обставини, які не залежать від Орендаря, і Орендодавець не усуває, або не може усунути такі обставини протягом ________ днів після відповідного повідомлення.

VII. Повернення житла після закінчення договору
7.1. При поверненні житла Орендодавцю Орендар передає всі ключі від Житла (в т.ч. копії ключів), і Сторони заповнюють та підписують Акт прийому-передачі Житла та Меблів (акт, який є додатком № 1). Акт підписується не пізніше наступного дня після закінчення Договору чи дострокового закінчення Договору. Зафіксовані в Акті про повернення Житла та Меблів недоліки, що виникли внаслідок поведінки Орендаря, які перевищують нормальний знос, Орендар зобов’язується усунути за власний рахунок, або відшкодувати Орендодавцю витрати на необхідний ремонт та реконструкцію.
7.2. У разі неявки однієї із Сторін для підписання Акту повернення Житла та Меблів у строк, вказаний в п. 7.1 Договору, повернення Житла та Меблів вважається здійсненим за актом, складеним представником іншої Сторони, який має підписи двох свідків.
VIII. Вирішення суперечок
8.1. Усі спори, що виникають у зв’язку з виконанням, зміною, закінченням або застосуванням відповідальності за Договором, вирішуються шляхом переговорів між Сторонами.
8.2. Спори щодо договору, які не можуть бути вирішені шляхом переговорів, вирішуються в порядку, передбаченому законодавством Естонської Республіки, за місцем проживання/місцезнаходженням Орендодавця.
IX. ФОРС МАЖОР
9.1. Жодна зі Сторін не несе відповідальності перед іншою Стороною за будь-які затримки або невиконання будь-яких інших зобов'язань за цим Договором, якщо затримка або невиконання зобов’язань були викликані форс-мажорними обставинами, а всі строки, передбачені цією Угодою, вважаються призупиненими на період затримки або невиконання.
9.2. Сторони вважають форс-мажорними обставини непередбачувані події та ситуації, які не залежать від контролю Сторони, виконання якої зачіпається і які перешкоджають або унеможливлюють належне виконання зобов’язань, викладених у цьому Договорі.
9.3. У разі настання форс-мажорних обставин, які впливають на виконання цього Договору, Сторона, на яку вплинула подія, повинна негайно повідомити іншу Сторону із зазначенням характеру події, впливу події на виконання зобов’язань Сторони та очікуваної тривалості події. Сторона, на діяльність якої вплинула подія, негайно повідомляє іншу Сторону про припинення Форс-мажору.
X. Повідомлення
10.1. Сторона зобов'язується інформувати іншу сторону (поштою, кур'єрською службою, рекомендованим листом, електронною поштою або через соціальні мережі тощо) про всі істотні обставини, які можуть вплинути або перешкодити виконанню зобов'язань або реалізації прав, передбачених в Договорі.
XI. Прикінцеві положення та додатки до договору
11.1. Додатки до Договору та письмові угоди сторін є невід'ємними частинами Договору.

11.2. Після підписання Договору всі усні та письмові договори, які були раніше укладені між Сторонами щодо Житла, втрачають силу.
11.3. Договір підписується у 2 (двох) юридично рівноцінних примірниках, з яких кожна Сторона отримує по одному примірнику.
11.4. Договір має наступні додатки:

11.4.1. Додаток № 1 – Акт прийому-передачі Житла та Меблів;
11.4.2. Додаток № 2 – Акт про сплату Орендної плати та Додаткових витрат готівкою.
XII. Контактні дані та підписи сторін 
12.1. Реквізити сторін:
	
	Орендодавець:
	Орендар:

	Ім’я:
	
	

	Адреса/місце

знаходження:
	
	

	Контакт:
	
	


12.2. Підписи Сторін:

	Орендодавець:
	Орендар:

	_________________________________


	_________________________________




ДОДАТОК № 1 до Договору оренди житла від ___.___.20____. р.
Акт прийому-передачі Житла та Меблів.
1. Показники лічильників:
	Газ:
	
	

	Вода:
	Електроенергія:

	холодна
	
	денна
	

	тепла
	
	нічна
	


2. Стан Житла та Меблів: 

	Назва Житла та предмета
	Стан
	Недоліки, зауваження та опис

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	


3. Підписуючи цей акт, Орендар підтверджує, що він уважно оглянув стан Житла та Меблів та підтверджує, що Житло та Меблі знаходяться в стані, придатному для використання за Договором. 

4. Примітки: 

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Орендодавець: ______________________   Орендар: ___________________________
ДОДАТОК № 2 до Договору оренди житла від ___.___.20____. р.
Акт про сплату Орендної плати та Додаткових витрат готівкою.

	Термін сплати (місяць)
	Сума Орендної плати
	Сума додаткових витрат
	Підпис Орендодавця
	Підпис Орендаря

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	


Орендодавець:                                                                     Орендар: 
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